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I. KISIM

GENEL HUKUMLER

Kapsam

Madde 1- Ankara ili, Etimesgut ilgesi, Yukar1 Yurtcu Mahallesi,
TURKUAZ VADISI Toplu Konutlar: (4856 konut ve 32 isyeri) kapsa-
minda bulunan, Ek-1deki vaziyet planinda belirtilmis 61444/2 (CK-
3, Y1-6), 61445/2 (AK-14, CK-4, Y1-7, Y1-8, Y1-9, Y1-10), 61447/2
(CK-5,CK-6, Y1-13, Y1-14, Y1-15, Y1-16), 61448/4 (AK-20, AK-21,
AK-22, AK-23, CK-9, Y1-33,Y1-34, Y1-35), 61449/2 (B2-19, B2-20,
B2-21, B2-22, CK-10, Y1-36, Y1-37, Y1-38), 61450/2 (Ticaret Merke-
7i), 61455/2 ( AK-18, AK-19, Y1-31, Y1-32), 61456/2 ( AK-9, AK-10,
AK-11, B2-6, B2-7, B2-8, B2-9, CK-2, Y1-1, Y1-2, Y1-3, Y1-4, Y1-5
), 61457/3 (AK-1, AK-2, AK-3,AK-4, AK-5, AK-6, B2-1, B2-2, B2-3,
B2-4, B2-5), 61457/5 (Ticaret Merkezi), 61458/5 (AK-7,AK-8, CK-1),
61459/9 (B2-1, B2-2, B2-3), 61461/3 (AK-1, AK-2, B2-4, B2-5, B2-6,
B2-7,B2-8, B2-9), 61463/2 (Ticaret Merkezi), 61464/3 (AK-12, AK-13,
B2-10), 61467/2 (B2-11,B2-12, B2-13, B2-14, Y1-11, Y1-12), 61468/5
(AK-15, AK-16, AK-17, B2-15, B2-16, B2-17,B2-18, CK-7, CK-8, Y1-17,
Y1-18,Y1-19,Y1-20,Y1-21,Y1-22,Y1-23,Y1-24,Y1-25,Y1-26,Y1-27,
Y1-28,Y1-29, Y1-30), 61471/2 (AK-24, AK-25, AK-26, AK-27, AK-28,
AK-29, B2-29, B2-30, CK-14, CK-15), 61472/4 (B2-27, B2-28), 61473/2
(B2-31, B2-32, B2-33, B2-34, B2-35, ), 61474/2 (B2-23, B2-24, B2-25,
B2-26, CK-11, CK-12, CK-13) ve 61474/3 (Ticaret Merkezi) imar ada-
lar1 izerinde, Yenimahalle belediyesince onayli yerlesme plani ve uygu-
lama projesine gore yapilmis merkezi 1sitma tesisi vb. altyap: tesisleri,
ortak kullanim yerleri, sosyal tesis ve hizmetler ve bunlarin yonetimi
bakimindan birbiriyle baglantili birden ¢ok yapry1 kapsayan TURKUAZ
VADISI Toplu Konutlari, Kat Miilkiyeti kanununun ve ilgili diger ya-
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salarin emredici kurallar1 sakli kalmak iizere, bu Yonetim Planina gore
yonetilir.

Yonetim Planinda Hiikiim Bulunmayan Hallerde Kat Miilkiyeti
Kanununun Uygulanmasi:

Madde 2- Bu Yonetim Planinda hiikiim bulunmayan hallerde, Kat
Miilkiyeti Kanununun ve ilgili diger yasalarin hiikiimleri uygulanir.

Yonetim Planinin Baglayicilig:

Madde 3- Is bu Yonetim Plani, TURKUAZ VADISI Toplu Yapi
(Konut ve Ticaret merkezleri) kapsamindaki biitiin kat maliklerini, kat
irtifaki sahiplerini, onlarin mirascilarini ve bagimsiz bolimii veya kat
irtifakinin bagli bulundugu arsa payini satis, bagis vs. bir yolla iktisap
edecek biitiin kisileri kendiliginden baglar.

Bu kisiler, yonetim planinin biitiin hitkiimlerine uymak zorunda-
dirlar.

Yonetim Planinin Degistirilmesi

Madde 4- Yonetim plani, 634 sayil1 Kat Miilkiyeti Kanununun 70.
inci maddesi geregince TURKUAZ VADISI Toplu Yap1 Temsilciler Ku-
rulu iiyelerinin temsil ettikleri bagimsiz boliimlerin tam sayisinin beste
dordiiniin oylariyla degistirilebilir.



I1. KISIM
TANIMLAR

Bagimsiz Boliim

Madde 5- Ana gayrimenkullerden herhangi birinin {izerindeki
ana yapilarin (bloklarin- blok niteligi olmayan yapilarin) projesine gore
basli basina kullanilmaya elverisli bulunan ve Kat Miilkiyeti Kanunu-
nun hitkiimlerine gore bagimsiz miilkiyete konu olan boliimlerine “Ba-
gimsiz Boliim” denir.

Blok Yap1 (Anayapi)

Madde 6- Birden g¢ok bagimsiz boliimden olusan yapiy: ifade
eder (KMK.2). Yonetim Planinda “Blok Yap1”, “Blok” olarak gececektir.
(“Blok” ile yasadaki “Ana yap1” kavramlar1 6zdes kavramlardir.) Ticaret
Blogu da konut bloklari gibi yonetilir ve denetlenir.

Ada

Madde 7- TURKUAZ VADISI Toplu Konut Alaninda bulunan ve
3194 sayili Imar Kanununun 5. Maddesinde tanimlanan “Imar Adala-
rrdir.

Ana gayrimenkul

Madde 8- 634 sayili Yasanin 2/a maddesinde anilan, bir imar adas:
ile o0 ada tstiinde yapili her seyi (ana yapilar, altyapilar vb.) kapsayan ve
kat miilkiyetine konu olan gayrimenkuliin biitiiniidiir.

Toplu Yap1
Madde 9- Toplu yaps, Ekli Yerlesim Planinda gosterilen (Ek-1), s1-
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nirlar1 belli bir veya birden ¢ok imar parseli tizerinde, belli bir onayl
yerlesim planina gore yapilmis veya yapilacak, alt yap: tesisleri, ortak
kullanim vyerleri, sosyal tesis ve hizmetler ile bunlarin yonetimi baki-
mindan birbirleriyle baglantili birden ¢ok yap1y: ifade eder.



II1. KISIM
YONETIM ORGANLARI
1. BOLUM
BLOK YONETIMIi
A-BLOK KAT MALIKLERI KURULU
Olusmasi, Yetki Alan1 ve Gorevleri

Madde 10- TURKUAZ VADISI Toplu Yap1 Alaninda bulunan imar
adalarindaki (ortak giris ¢ikis bulunan ve birden ¢ok bagimsiz bélim-
den olusan) ayrik veya bitisik diizende insa edilmis blok yapilarin her
biri, kendi sorunlarina ve yalniz o bloga ait ortak yerlere iliskin olarak, o
blokta bulunan bagimsiz boliim (daire, biiro, ditkkan vs.) maliklerinden
(kat maliklerinden) olusan Blok Kat Malikleri Kurulunca yonetilir.

Blok Kat Malikleri Kurulu Yonetim Planinin 6. maddesinde tanim-
lanan Blok Yapi yonetimini belirleyip yonlendirmek ve denetlemekle
gorevli ve yetkilidir. Her blogun, noterce onaylanmus, bir “Kat Malikleri
Kurulu Karar Defteri” bulunur. Bu defter blok yoneticisinin kisisel so-
rumlulugunda saklanir. Eski ve yeni yoneticiler arasinda tutanakla devir
teslim yapilir. Devir teslim edildigi, Kat Malikleri Kurulunun bilgisine
sunulur. Blok Kat Malikleri olagan veya olaganiistii toplanir. Blok yo6-
neticisinin biitiin hesap ve islemlerini, Deneticinin raporlarini dikkate
alarak inceleyip degerlendirir. Bunun sonunda Yoneticiyi aklama veya
sorumlu tutma karar1 verilir. Bu defterin, her takvim yilinin bitmesin-
den baslayarak bir ay i¢inde notere kapattirilmasi mecburidir.

Kurula Katilma ve Oy Hakki
Madde 11-

a- Blok Kat Malikleri Kurulunda her kat maliki, bagimsiz bolimii-
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ne bagli arsa payinin miktari ne olursa olsun, bir oy hakkina sahiptir.
Ayni blokta bir kisi birden ¢ok bagimsiz béliime malikse, her bagimsiz
boliim i¢in ayr1 bir oy hakkina sahiptir. Ancak bir sahsin kullanabilecegi
oy sayist Blok Kat Malikleri Kurulundaki biitiin oylarin {igte birinden
fazla olamaz. Oy hesab1 yapilirken kesirler goz 6niine alinmaz.

b- Bir bagimsiz boliime (daire, biiro, diikkan vs.) birden ¢ok kisi
malikse Blok kat Malikleri Kurulunda bunlari i¢lerinden vekalet vere-
cekleri birisi temsil eder.

c- Kat maliklerinden biri medeni haklar1 kullanma ehliyetinden
yoksun (¢ocuk, akil hastasi vs.) ise, onun yerine kurula kanuni velisi
veya vasisi katilr.

d- Alinacak karar dogrudan dogruya kendini ilgilendiren kat ma-
liki goriismelerde hazir bulunabilir, fakat oy veremez.

e- Kurulda, kat malikleri yetkili vekil eliyle de temsil edilebilir.
Vekil tayin edilen, oy kullanma ve segilme hakkina sahiptir. Bu vekil,
diger kat maliki veya haricten bir kisi olabilir. Ancak ayni kisi tiim oy
sayisinin % 5’inden fazlasini kullanmak iizere vekil tayin edilemez, 40
(kirk) ve daha az sayidaki kat milkiyeti tasinmazlarda bir kisi en fazla
iki kisiye vekalet edebilir. Vekil tayin edilen kisi bunu yazili bir belge ile
kanitlamak zorundadur.

Toplanma ve Cagr1
Madde 12-

a- Blok Kat Malikleri Kurulunca, tek rakamli biten yillarin Aralik
ayinda se¢imli olagan toplanti, takip eden yillarda ise biitge giindemli
olagan toplant: yapilir. Olagan toplantilar, Toplu Yap: Yonetimince be-
lirlenecek takvim dogrultusunda gerceklestirilir. Biitce yili, 01 Ocak-31
Aralik arasini kapsar.

b- Kurul, Toplu Yap: Yonetimince olagan toplantilar i¢in toplan-
t1 tarihinden en az 15 giin 6nce kat maliklerine imzalattirilacak bir
¢agr1 veya taahhiitlii mektupla toplantiya davet edilir. Kat malikle-
rine imza karsilig1 bir ¢agri kagidinin elden teslimi de miimkindiir.
Cagrida toplantinin yer, saat ve giindemi belirtilir. Glindemde olmayan
bir maddenin goriisiilmesi, ancak katilanlarin ¢ogunluk karari ile



olabilir. Tlk ¢agr1 yapilirken, birinci toplantida toplanti yeter sayisinin
saglanamamast halinde, ikinci toplantinin nerede ve hangi tarihte yapi-
lacag: da belirtilir.

c- Ilk toplantinin yapilamamasi halinde, ikinci toplanti en geg on
bes giin sonra yapilir. Bu toplantida karar yeter sayisi, katilanlarin salt
cogunlugudur. Ilk toplanti ile ikinci toplanti arasinda birakilacak zaman
yedi giinden az olamaz.

d- Blok yoneticisi veya denetgisi, Blok Kat Malikleri Kurulunu
yukarida belirtilen usullere uyarak, gerekli gordiigii zaman olaganiistii
toplantiya ¢agirabilir.

e- Yonetici, kat maliklerinin {igte birinin yazili talebi halinde kuru-
lu gecikmeksizin toplantiya ¢agirmakla yiikiimliidiir. Yonetici, toplant:
talebini takip eden en ge¢ 3 giin igerisinde toplant: davetinde bulunur.
Toplant1 tarihi ile toplant: daveti arasindaki siire en az 7 giin, en fazla
15 giin olabilir. Toplanti isteminde bulunan kurul iiyeleri, istemlerinde
toplantinin giindemini de belirtmek zorundadir. Yonetici tarafindan kat
maliklerinin yazili talebini takip eden 3 giin igerisinde toplant: daveti-
nin yapilmamasi durumunda, talebin Toplu Yap: Yonetimine intikali ile
olaganiistii toplanti, Toplu Yap1 Yonetimince gergeklestirilir.

f- Olagantistii toplantilarda sadece giindemdeki konular goriisiiliir
ve giindeme ilave yapilmaz.

Toplant1 ve Karar Yeter Sayisi
Madde 13-

a- Blok Kat Malikleri Kurulu kat maliklerinin say1 ve arsa pay1
bakimindan yarisindan fazlasiyla toplanir ve toplantiya katilanlarin oy
¢okluguyla karar verilir.

Kararlarin Baglayicilig:

Madde 14- Blok Kat Malikleri Kurulunun kararlari, toplantiya
veya karara katilmis olmasalar dahi o bloktaki biitiin kat maliklerini
baglar. Kurulca verilen karari uygun bulmayan kat malikinin, karar

aleyhine Sulh Mahkemesine bagvurarak hdkimin miidahalesini isteme
hakki saklidir.
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Kararlarin Yazilmasi ve Imzalanmasi

Madde 15- Blok Kat Malikleri Kurulunun kararlar1 yonetici tara-
findan noter onayl: bir karar defterine yazilir ve toplantiya katilan kat
maliklerince imzalanir. Karara aykir1 oy verenler, sadece alinan karara
iliskin aykirihigin sebebini belirterek defteri imza ederler.

B- BLOK YONETICIiSi
Se¢imi
Madde 16-

a- Blok Kat Malikleri Kurulunca, tek rakamli biten yillarin Ara-
lik ayinda se¢imli olagan toplantisinda, kendi arasindan veya digsaridan
birini Blok Yoneticisi seger. Eski yoneticinin gérevi yenisi secilinceye
kadar devam eder. Eski yoneticinin faaliyetlerine iliskin tiim evrak ve
kiymetli belgeler diizenlenecek bir tutanakla se¢imi takip eden en ge¢ 7
glin icerisinde yeni yoneticiye devir teslim edilir. Ticaret Bloklarinda da
ayni1 usul uygulanir.

b- Yonetici kat maliklerinin say1 ve arsa pay1 ¢ogunluguyla segilir.
Ancak, birinci ve ikinci tur segimlerinde yonetici adaylarindan herhangi
biri salt cogunlukla secilemez ise; ti¢iincii tur oylamada en ¢ok oy alan
yonetici secilmis olur. Eski yonetici tekrar secilebilir. Se¢cim sonuglar1
secime katilanlarin tamam tarafindan imzalanacak ti¢ 6rnek tutanakla
belgelenir. Bu 6rneklerden biri Blok Yoneticisinde, ikincisi Ada Yone-
tim Kurulunda, tigiinciisii Toplu Yap1 Yonetim Kurulunda saklanir. Bu
tutanaklar Kat Malikleri Kurulu Karar Defterine de yazilir; imzalanir.
Yoneticinin seciminde kat malikleri anlasamazlarsa kat maliklerinden
birisinin bagvurmasi tizerine yonetici, Sulh Mahkemesi tarafindan tayin
edilir.

c- Kurul, yoneticiyi say1 ve arsa pay1 ¢ogunlugunun karari ile her
zaman degistirebilir. Ancak Sulh Mahkemesince atanan yonetici, (Sulh
Mahkemesinden izin alma hali disinda) atama {izerinden alt1 ay ge¢me-
dikee, kurul karariyla degistirilemez.

d- Yoneticinin adive soyadiile is ve evadresinin ana gayrimenkuliin
ilan panosunda asilmas1 mecburidir. Bu yapilmazsa yoneticiden veya
yonetim kurulunun iiyelerinin her birine, ilgilinin bagvurmasi iizerine



ayn1 mahkemece elli Tiirk Lirasindan ikiyiizelli Tiirk Lirasina kadar ida-
ri para cezas1 verilir. Yonetici is ve ev adresini en ge¢ se¢imini izleyen bir
hafta icinde Ada Yonetim Kuruluna ve/veya Toplu Yap: Yonetim Kuru-
luna bildirir.

e- Ortak gider ve avans payinin tamaminin 6denmemesi nedeniy-
le ( kamu lojmanlar1 hari¢ olmak iizere) hakkinda icra takibi yapilmig
ve se¢im tarihi itibariyle bu nedenle haklarinda agik icra dosyas: bulu-
nanlar blok yonetici olarak se¢ilemez, se¢ilmis iseler veya sonrasinda
bu duruma diistiiklerinin tespiti durumunda blok yoneticiligi gorevleri
sona erer. Vekil olarak segilenler i¢in ayn1 hitkiimler, vekélet ettikleri kat
maliklerinin benzer durumda olmalar1 veya benzer duruma diismeleri
halinde de uygulanir.

Huzur Hakki

Madde 17- Yoneticiye 6denecek huzur hakki, Kat Miilkiyeti Kanu-
nunun 40. maddesine gore Blok Kat Malikleri Kurulunca kararlastirilir.
Bu iicret, biitge donemine iliskin mali y1lbasinda belirlenen briit asgari
licretin %20sini gegemez.

Gorev, Yetki ve Sorumluluklar:
Madde 18-

1- Blok Yoneticisi kat maliklerine kars1 aynen bir vekil gibi so-
rumludur. Yonetici, her yil Aralik ayinda yapilacak olagan toplantida o
tarihe kadar elde edilen gelirlerin ve yapilmis olan giderlerin hesabin
vermekle yiikiimlidiir. (biit¢e yapilmamigsa) Yonetici bu amagla gelir ve
gider durumunu gosteren bir raporu toplanti ¢agrisiyla birlikte kat ma-
liklerinin bilgisine sunar. Yonetici biitiin gider belgelerinin orijinallerini
muhasebe kayitlarina alinmasi amaciyla Toplu Yap: Yonetimi muhasebe
birimine teslim eder. Muhasebe birimince iiretilen mali tablolar, yone-
tici tarafindan gerektiginde kat maliklerinin incelemesine tabi tutulmak
tizere bir dosyada saklanir.

2-Blok Yoneticisi, Kat Miilkiyeti Kanununun 35, 36, 37 ve diger
maddelerinde Ongoriilen gorevleri ve ozellikle asagida belirtilen isleri

yapar.
a- Blok Kat Malikleri Kurulu ile Ada Yonetim Kurulu ve Toplu Yap1
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Yonetim Kurulunca verilen kararlari yerine getirir, cagrilara uyar.

b- Blok Kat Malikleri Kurulunca kabul edilmis igletme projesi
(biitce) yok ise, ada biitgesinin tebligini izleyen 7 giin i¢inde bir isletme
projesi hazirlar. Isletme projesi igin biitge dénemi olarak mali yil esas
alinir.

Bu projede ozellikle;
b-1) Bir yillik tahmini gelir ve gider tutarlarini,

b-2) Ada ve toplu yap1 yonetim giderleri ile birlikte blok ortak gi-
derlerinden, bu yonetim planina ve KMK. 20Xye gore her kat malikine
diisecek muhtemel miktari,

b-3) Tahmini ve muhtemel giderleri karsilamak {izere her kat ma-
likinin vermesi gereken avans/aidat tutarini gosterir. Avans 6ngoriil-
miis ise avansin ddenme takvimini igletme projesinde gosterir. Isletme
projesi (biitce), kat maliklerine ve bagimsiz boliimden fiilen yararlanan-
lara (kiraci vs.) imzalar1 karsiliginda veya taahhiitlii bir mektupla bildi-
rilir. Bildirimden baslayarak 7 giin i¢cinde projeye kat maliklerince itiraz
edilirse itiraz Blok Kat Malikleri Kurulunca bir hafta icinde incelenir
ve proje hakkinda karar verilir, gerekirse yeni bir proje hazirlanir. Itiraz
olmazsa proje kesinlesir.

c- Blok yapinin ve ortak yerlerin amacina uygun olarak kullanil-
mas1, korunmasi, bakimy, isletilmesi ve onarimi i¢in gerekli olagan ted-
birleri alir ve bu tedbirlerin gerektirdigi s6zlesmeleri yapar.

d- Blok yapinin tiimiinii ilgilendiren tebligat1 kabul eder.

e- Blok yoneticisi, her tiirlii gelir-gider izlemelerini, bunlarin bel-
gelenmesini, muhasebesinin tutulmasini Toplu Yap: Yonetim Kurulu
eliyle siirdiiriir. Banka hesabinin agilmasi, nakit, ¢ek, 6deme talimati
kullanilmasini Toplu Yap: Yonetiminin yonerge ve talimatlar: dogrul-
tusunda gergeklestirir.

f- Blok ortak alanlari ile ilgili sigorta islemlerini yaptirir.



C-BLOK DENETCISI
Se¢imi
Madde 19-

a- Blok Kat Malikleri Kurulunca, tek rakamli biten yillarin Aralik
ayinda se¢imli olagan toplantisinda, kendi arasindan birini Blok Denet-
¢isi seger. Segilecek kisinin kat maliki olma zorunlulugu vardir. Eski de-
netginin gorevi yenisi segilinceye kadar devam eder. Ticaret Bloklarinda
ve Kamu lojmanlarinda da segime iliskin hususlar aynen uygulanir, an-
cak denet¢inin kat maliki olma zorunlulugu aranmaz.

b- Denetci kat maliklerinin say1 ve arsa pay1 ¢ogunlugu ile segilir.
Ancak, birinci ve ikinci tur segimlerinde denet¢i adaylarindan herhangi
biri salt cogunlukla secilemez ise, {i¢lincii tur oylamada en ¢ok oy alan
aday denetgi se¢ilmis olur. Eski denetci tekrar segilebilir. Secim sonug-
lar1 secime katilanlarin tamamu tarafindan imzalanacak ti¢c 6rnek tuta-
nakla belgelenir. Bu 6rneklerden biri Blok Yoneticisinde, ikincisi Ada
Yonetim Kurulunda, ii¢linciisii Toplu Yap1 Yonetim Kurulunda saklanir.
Bu tutanaklar Kat Malikleri Kurulu Karar Defterine de yazilir; imzala-
nir.

¢- Blok Kat malikleri Kurulu, uygun gériir ise, Blok Denetgisi igin
de huzur hakki 6denmesini kararlastirir. Karsilig1 blok biit¢esinde gider
kalemi olarak gosterilir. Bu huzur hakki, aylik olarak biitge donemine
iliskin mali yilbasinda belirlenen briit asgari iicretin %10ununu gege-
mez. Huzur hakki 6demeleri, diizenlenecek rapor sayisina gore 3 ayda
bir 6denir.

d- Ortak gider ve avans paymin tamaminin ddenmemesi nede-
niyle hakkinda icra takibi yapilmis ve se¢im tarihi itibariyle bu nedenle
haklarinda agik icra dosyas: bulunanlar blok denetgisi olarak secilemez,
se¢ilmis iseler veya sonrasinda bu duruma diistiiklerinin tespiti duru-
munda blok denetgiligi gorevleri sona erer.
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Gorev, Yetki ve Sorumluluklar:
Madde 20-

1- Denetgi, Yoneticinin hesap ve islemlerini en az ii¢ ayda bir de-
netler ve bir yillik donem sonunda Kat Malikleri Kuruluna verecegi ra-
porda denetim sonucu ve blok yapinin yonetim tarzi hakkinda goriisle-
rini bildirir. Aklama ve sorumlu tutma karar1 alinmasini 6nerir.

2- Denetgi bu raporu ve verecegi kararlari noter onayli bir deftere
yazarak imza eder.

3- Blok Kat Malikleri Kurulu gerekli goriirse yoneticinin hesapla-
rini ayrica disaridan bir uzmana inceletebilir.

4- Denetci, denetim neticesinde usulsiizlik tespit etmesi du-
rumunda her zaman i¢in Blok Kat Malikleri Kurulunu olaganiistii
toplantiya ¢agirabilir.

5- Denet¢i, blok yoOneticisi tarafindan teslim edilen evraklari
yonetim ofisinde incelemek suretiyle denetimi gergeklestirir.

2. BOLUM

ADA YONETIMI

ADA TEMSILCILER KURULU
Olusmasi, Yetki Alani ve Gorevleri
Madde 21-

a- Ada Temsilciler Kurulu, Blok Kat Malikleri Kurullarinin sectik-
leri Blok Yoneticileri ve Blok Denetgileri olusur.

b- Ada Temsilciler Kurulunun yetki alani, bu yonetim planinin 7.
maddesinde tanimlanan ve ekli yerlesim planinda sinirlar1 gosterilen
Ada alanidur.

c- Ada Temsilciler Kurulu, ilk ¢ogunluklu toplantisinda Bagkanlik
Divanini seger.



d- Ada Temsilciler Kurulu, kendi i¢inden Ada Yonetim Kurulu ve
Ada Denetim Kurulu iiyelerini seger.

e- Ada Temsilciler Kurulu, olagan ve olaganiistii toplantilarinda
Ada Yonetim Kurulunun biitiin hesap ve islemlerini, Ada Denetim Ku-
rulunun raporlarini dikkate alarak inceleyip degerlendirir. Bunun so-
nunda Yonetim Kurulunu aklama ya da sorumlu tutma karar1 verir. Bu
kararlar katilanlarin ¢ogunluguyla verilir.

t- Ada Temsilciler Kurulu Yonetim Kurulunu yonlendirici kararlar
alir; 634 sayili ‘Kat Miilkiyeti Kanununun’ ilgili hitkiimlerinin ve bu Y6-
netim Planinin dogru uygulanmasini gozetir.

g- Kat maliklerinin ortak gidere katilim paylarini (aidat1) da belir-
leyen yillik Isletme Projesini (biitgeyi) goriisiip karara baglar. Bu konu-
da karar verilirken Toplu Yap: Temsilciler Kurulunca kabul edilmis top-
lu yapz biitgesi giderlerinden Ada ya diisen pay kesinlikle hesaba katilir.

h- Blok Kat Malikleri Kurulu ve Blok Yoneticileri, yerlesim pla-
nina gore miinhasiran bloklarina tahsis edilmis olan ortak yer, yap1 ve
tesislerin idaresinde Ada Temsilciler Kurulunca alinmas ilke kararlarina
uymak zorundadir.

1- Ada Temsilciler Kurulu, Toplu Yap: Temsilciler Kurulunca alin-
mis ilke kararlarina uymak zorundadir.

Baskanlik Divaninin Olusmasi, Gorev, Yetki ve Sorumluluklar:
Madde 22-

Ada Temsilciler Kurulunun ilk ¢ogunluklu toplantisinda Bagkan-
lik Divani se¢imi yapilir. Se¢im neticesinde alinan oy sayilar1 dikkate
alinarak Divan bagkani ve bagkan yardimcisi belirlenir. Ada Temsilciler
Kurulu iiye sayist alt1 (6) kisiden az olan adalar istisna olmak kaydiyla
Bagkanlik divani tiyeleri, Ada Yonetim Kurulu ve Ada Denetim Kurulu
tyeligine secilemez. Bagkanlik Divani, olagan ve olaganiistii toplantila-
rin ¢agri, acilis ve kapanis islemlerinin yani sira toplanti giindeminin
goriistilmesini yiritir, alinan kararlarin Ada Temsilciler Kurulu def-
terine kaydedilmesini ve diizenlenen tutanaklarin takibini saglar. Bas-
kanlik Divani, Ada Temsilciler Kurulu tiyelerinin 2/3 ¢ogunluk karari
ile diigiirtilebilir; yenileri salt gogunlukla secilebilir. Bagkanlik divaninin
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gorevi, yenisi secilinceye kadar devam eder.
Kurula Katilma ve Oy Hakki
Madde 23-

a- Ada Temsilciler Kurulu tiyelerinin her biri, temsil ettikleri blok-
taki bagimsiz boliim sayis1 kadar oy hakkina sahiptir.

b- Kurulun belli bir toplantisina katilamayacak olan iiye, temsil
ettigi bloktaki Yonetici/Denetciyi vekil atayabilir. Vekil temsil yetkisini
yazili olarak kanitlamak zorundadir.

Toplanma ve Cagr1
Madde 24-

a- Kurul, Bagkanlik Divani tarafindan toplant: tarihinden en az 15
glin 6nce biitiin kurul tiyelerine imzalattirilacak bir ¢agri veya taahhiitlii
mektupla toplantiya davet edilir. Cagrida toplantinin yer, saat ve giinde-
mi belirtilir. Yonetim Kurulunun gelir gider durumunu gosteren raporu
da eklenir. Giindemde olmayan bir maddenin konusulmasi ancak kati-
lanlarin ¢ogunluk karart ile olabilir. Ilk cagr1 yapilirken birinci toplanti-
da ¢ogunluk saglanamamasi halinde ikinci toplantinin nerede ve hangi
tarih de yapilacagi belirlenir.

b- Ada Temsilciler Kurulunca, tek rakamli biten yillarin Aralik
ayinda se¢imli olagan toplanti, takip eden yillarda ise biitge giindemli
olagan toplant: yapilir. Olagan toplantilar, Toplu Yap:1 Yonetimince be-
lirlenecek takvim dogrultusunda gergeklestirilir.

¢c- Ada Temsilciler Kurulu, Yonetim Kurulunun veya Denetim Ku-
rulunun gerekli gordiigii hallerde ya da Ada Temsilciler Kurulu iiyeleri-
nin tigte birinin yazili talebi halinde yukarida belirtilen usullere uyula-
rak her zaman olaganiistii toplantiya ¢agirilabilir. Bagkanlik Divaninca,
toplant: talebini takip eden en ge¢ 3 giin igerisinde toplant1 daveti kurul
tiyelerine duyurulur. Toplant: tarihi ile toplant1 daveti arasindaki siire
15 giinden az, 21 giinden fazla olamaz. istemde bulunanlar giindemi
de bildirirler. Olaganiistii toplantilarda yalnizca 6nceden belirlenen
giindem goriisiliir.



Toplant1 ve Karar Yeter Sayisi
Madde 25-

a- Ada Temsilciler Kurulu iiye tam say1sinin salt cogunluguyla top-
lanir. Toplantilar, Bagkanlik Divani tarafindan agilir. Alinmig bir kara-
rin goriistiliip karara baglanmasi, goriismenin yenilenmesi 6nerisinin
toplantiya katilanlarin oy ¢okluguyla kabuliine baglidir. Ada Temsilciler
Kurulu katilanlarin oy ¢ogunluguyla karar verir.

b-Yeter say1 saglanamadig; i¢in ilk toplant1 yapilmazsa, ikinci top-
lantida ¢ogunluk aranmaz, katilanlarin oy ¢ogunluguyla karar verilir.
Bagkanlik Divaninca, biitiin bu haller toplanti tutanaginda belirtilir.

Kararlarin Baglayicilig:

Madde 26- Ada Temsilciler Kurulunun kararlar1 kendi Ada’s: kap-
saminda bulunan biitiin bagimsiz boliim sahiplerini (kat maliklerini),
sakinlerini (kiracilarin) irtifak hakk: sahiplerini bagimsiz boliimii on-
lardan devralacak olanlar1 baglar.

Kararlarin Yazilmasi ve imzalanmasi

Madde 27- Ada Temsilciler Kurulunun noterden onayli bir Ada
Temsilciler Kurulu Karar Defteri bulunur. Bu deftere, her karar, bir nu-
mara verilerek, Kurul (Divan) Bagkani tarafindan yazilir. Toplantiya
katilan biitiin tyelerce imzalanir. Karara katilmayanlarda aykirilik ge-
rekgelerini veya aykir1 oylarini belirterek imza atmak zorundadir. Ada
Temsilciler Kurulu Karar Defteri Kurul (Divan) Bagkaninin Kisisel so-
rumlulugu altinda saklanir. Her yeni Kurul Bagkani bir éncekinden bu
defteri tutanakla devir teslim almak, her eski Kurul Bagkani da bir son-
rakine bu defteri tutanakla devir teslim etmek zorundadir. Ada Temsil-
ciler Kurulunun yillik her olagan toplantisinda bu karar defterinin devir
teslim edildigi hakkinda kurula bilgi verilir; bu bilgi toplanti tutanagina
yazilir. Bu defterin, her takvim yilinin bitmesinden baslayarak bir ay
icinde notere kapattirilmas: mecburidir.

A
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B-ADA YONETIM KURULU
Secimi
Madde 28-

a- Ada Yonetim Kurulu, tek rakamli biten yillarin Aralik ayinda
Ada Temsilciler Kurulunun ilk olagan toplantisinda kurulun kendi iiye-
leri arasindan 3 asil 1 yedek iiye olarak segilir. Ada Temsilciler Kuru-
lu tiye says1 alt1 (6) kisiden az olan adalarda Yonetim Kurulu daha az
sayida iliyeden tesekkiil ettirilebilir. Se¢im her aday ayr1 ayr1 oylanarak
yapilir. i1k iki oylama turlarinda en az toplantiya katilanlarin salt cogun-
lugu kadar oy alinmas: saglanamazsa, tigiincii turda en ¢ok oy alanlar
secilmis olur. Se¢im sonuglari, Bagkanlik Divaninca diizenlenecek bir
tutanakla imza altina alinir ve Ada Temsilciler Kurulu Karar Defterine
yazilir. Ayrica her blogun duyuru tahtasinda ilan edilir. Segimlerin han-
gi yontem ile yapilacagina (gizli oy, agik oy) Temsilciler Kurulu karar
verir.

b- Yonetim Kurulu, se¢imi izleyen ilk toplantida bir baskan, bir
bagskan vekili, birde sayman segerek gorev boliimii yapar. Kararlarini salt
¢ogunlukla alir, alinan kararlar Yonetim Kurulu Karar Defterine yazilir.
Bu defterin eksiksiz tutulmasindan ve saklanmasindan baskan sahsen
sorumludur. Bu defter eski ve yeni yonetim kurullar1 arasinda tutanakla
devir teslim edilir. Bu defterin, her takvim yilinin bitmesinden basla-
yarak bir ay icinde notere kapattirilmas: mecburidir. Yonetim Kurulu
tiyeleri gorev siirelerinin sonunda yeniden segilebilirler. Yeni yonetim
kurulu segilinceye kadar eskisi goreve devam eder.

Gorev, Yetki ve Sorumluluklar:
Madde 29-

1- Ada Yonetim Kurullar: aynen bir vekil gibi gorevli ve sorumlu-
dur. Ada Yonetim Kurulu en geg iki y1lda bir Ada Temsilciler Kurulunun
yapacagi ilk olagan toplantida o tarihe kadar goriilen hizmetlerin, elde
edilen gelirlerle yapilan giderlerin hesabini vermekle yiikiimliidiir. Bu
amagla gelir-gider durumunu gosteren bir raporu, Ada Temsilciler Ku-
rulu iiyelerinin bilgisine toplantidan en az bir hafta 6nce imza karsihig
sunar. Bu raporu, toplantidan yine bir hafta 6nce her blogun duyuru
tahtasina asarak oteki kat maliklerinin de bilgisine sunar. Yonetim Ku-



rulu gelir gider hesabinin KMK. ile ilgili bagkaca yasalara gore usuliince
tutulmasini, Bagkani kanali ile Toplu Yap: Yonetim Kurulu oniinde iz-
ler. Bu hesaplara iliskin her tiirlii belgenin Toplu Yap: Yonetim Kurulu
sorumlulugunda yasal siiresi boyunca saklanmasini, Baskan kanali ile
izleyerek devir teslim tutanaklarinda birer 6rnegini alip saklar.

2- Ada Yonetim Kurulu 6zellikle asagida belirtilen gorevleri yapar:
a- Ada Temsilciler Kurulunca verilen kararlar1 yerine getirir.

b- Ada kapsami i¢inde bloklar disinda kalan ortak yerler ile ortak
kullanima agik olan alanlarin amacina uygun olarak kullanilmasi, ko-
runmasi, bakimi ve onarimi igin gerekli 6nlemleri alir. Bu 6nlemlerin
gerektirdigi (kapici, bekgi, bah¢ivan, elektrikgi, tesisatci vb.) hizmet s6z-
lesmelerini imzalar; bu kisilerin ¢aligmalarini diizenler, onlar1 yonetir
ve denetler. Ada Yonetim Kurulu, blok kapicilarini ise alir galigmalarini
diizenler onlar1 yonetir ve denetler.

c- Goreve basladiginda mevcut bir isletme projesi (biitge) yok ise,
Toplu Yap1 Yonetimi biit¢esinin tebligini miiteakip Toplu Yap1 Yoneti-
mince belirlenen takvim cercevesinde isletme projesini hazirlar. Islet-
me projesi Toplu Yap: Yonetimince belirlenen formata uygun olarak
hazirlanir. Goreve basladiginda mevcut bir isletme projesi var ise, onu
uygulamay siirdiiriir.  Isletme Projesi (biitge) hazirlanirken 6énce bir
yillik giderlerin ¢esidi ve tutari tahmin edilir. Buna Toplu Yap: Yonetim
Kurulu Biitgesinden o Ada’ya isabet eden pay eklenir. Boylece belirle-
necek yillik gider, KMK’nin 20. maddesi uyarinca, Adada bulunan ba-
gimsiz boliim sahiplerine (kat maliklerine) aidat ortak gider pay1 olarak
dagitilarak kargilanir. Ada Temsilciler Kurulu, Isletme Projesini kesin-
lestirir.

d- Ada Yonetim Kurulu, her tiirlii gelir-gider izlemelerini, bunlarin
belgelenmesini, muhasebesinin tutulmasini Toplu Yap1 Yonetim Kuru-
lu eliyle siirdiiriir. Banka hesabinin agilmasi, nakit, ¢ek, 6deme talimati
kullanilmas1 Toplu Yap: Yonetiminin yonerge ve talimatlar1 dogrultu-
sunda gergeklestirilir.

e- Ada Yonetim Kurulu, kat miilkiyetine iliskin borg ve yiikiimli-
liklerini (aidat, yakit, avans ve ek aidat 6deme yiikiimliiliikleri harig)
yerine getirmeyen kat maliklerine ve yiiriitmeye yetkili oldugu hizmet-
ler nedeniyle tigiincii kisilere kars1 Adadaki biitiin kat maliklerini temsi-
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len dava agar. Bu davalara iliskin hukuki destek ve danismanlik faaliyet-
lerini Toplu Yap: Yonetiminin anlagmali avukatlarindan talep edebilir.
Bu ¢ercevede agilacak davalarda, davali olarak Ada’y1 temsil eder. Bu
davalarin gerektirdigi avukatlik ticreti ile her tiirlii yargilama giderleri,
ada biit¢esinden karsilanir.

f- Ada Temsilciler Kurulu karari ile veya kurulun verdigi yetkiye
dayanarak kendisi tarafindan sozlesmesi feshedilen veya sona eren ka-
picy, bekei vb. gorevlilerin oturduklar: yerlerin 15 giin i¢cinde bosaltil-
masini saglar; bu amagla yerel miilki amirlige basvurur.

g- Adayi ilgilendiren tebligat1 kabul eder.

3- Ada Yonetim Kurulu bu maddenin 2/c fikrasinda sayilan gorev-
lerin disinda kalan gorevlerin ytiriitiilmesi i¢in, Bagkanina yetki verebi-
lir. Yetkilendirme kararinda yetkinin sinir1, bor¢landirma ve harcama-
larda gosterilerek acik secik belirtilir. Bu tiir yetkilendirmenin diginda
kalan biitiin bor¢landirma ve harcamalar karara dayandirilir. Her tiirlii
belgeler ile Ada Yonetimin hesaplarindan para gekilirken iki imza kul-
lanilmasi zorunludur.

4- Ada Yonetim Kurulu tarafindan yerine getirilmesi 6ngoriilen
yukaridaki hizmetler, Ada Temsilciler Kurulunca yetki verildigi takdir-
de sozlesme yapilarak bir gercek ya da tiizel kisiye yaptirilabilir.

Huzur Hakki

Madde 30- Ada Yonetim Kurulu iiyelerine 6denecek ticret, Ada
Temsilciler Kurulunca belirlenir ve isletme projesinde (biitcede) goste-
rilir. Yonetim Kurulu Bagkani i¢in takdir edilecek ticret, biitce donemi-
ne iliskin mali y1lbaginda belirlenen briit asgari ticretin %35’ini, kurulun
diger iiyeleri igin ise %25’ini gegemez. Ada Yonetim Kurulu iiyelerinin,
temsil ettikleri blokta yapmis olduklar1 gorevlere iliskin ayrica huzur
hakki almalar1 Ada Temsilciler Kurulunun ¢ogunluk kararina baghdir.



C-ADA DENETIM KURULU
Secimi, Goreyv, Yetki ve Sorumluluklari, Huzur Hakki
Madde 31-

1- Ada Denetim Kurulu, tek rakamli biten yillarin Aralik ayinda
Ada Temsilciler Kurulunun ilk olagan toplantisinda kurul {yeleri ara-
sindan 3 asil 1 yedek iiye olarak segilir. Ada Temsilciler Kurulu tiye say1-
s1 alt1 (6) kisiden az olan adalarda Denetim Kurulu daha az sayida tiye-
den tesekkiil ettirilebilir. Segim, her adayin ayr1 ayr1 oylanmasi suretiyle
yapilir. Oylama sonucunda en az toplantiya katilanlarin salt ¢ogunluk
oyunu alan adaylar, aldiklar1 oy ¢oklugu dikkate alinmak suretiyle Ada
Denetim Kurulu iiyeligine segilir. Ilk iki oylama turunda en az toplan-
trya katilanlarin salt gogunlugu kadar oy alamayan adaylar i¢in tigiincii
tur oylama yapilir. Ugiincii turda en ¢ok oy alanlar secilmis olur. Se¢im
sonuglari, Divan Bagkaninca diizenlenecek bir tutanakla imza altina
alinir ve Ada Temsilciler Kurulu Karar Defterine yazilir. Ada Denetim
Kurulu ilk toplantisinda aralarindan bir iiyeyi Bagkan seger. Ayni kisiler
sonraki yillarda yeniden segilebilir.

2- Ada Temsilciler Kurulunca, Ada Denetim Kurulu ile birlikte
caligmak tizere uzman kisiler de gorevlendirilebilir. Denetim Kurulu
tiyelerinin ve uzman kisilerin ticretlerini (huzur hakk: ) Ada Temsilciler
Kurulu belirler. Isletme projesine kargiligi konulur. Ada Denetim Kuru-
lu tyeleri i¢in takdir edilecek huzur hakks, biitge donemine iliskin mali
yilbasinda belirlenen briit asgari ticretin %25’ini gegemez. Ada Denetim
Kurulu iiyelerinin, temsil ettikleri blokta yapmis olduklar1 gérevlere ilis-
kin ayrica huzur hakk: almalar1 Ada Temsilciler Kurulunun ¢ogunluk
kararina baghdir. Huzur hakki 6demeleri, diizenlenecek rapor sayisina
gore 3 ayda bir 6denir

3- Ada Denetim Kurulu, Yonetim Kurulunun karar, islem ve he-
saplarini {i¢ ayda bir denetleyerek gerekli gordiigii uyarilar1 yazili ola-
rak bu Kurula bildirir. Yonetim Kurulunca verilecek cevaplari yetersiz
bularak denetim sonuglarinin Ada Temsilciler Kurulunca bilinmesini
uygun goriir ise bu Kurulun Bagkanindan Kurulu toplantiya ¢agirma-
sin1 isteyebilir. Ada Temsilciler Kurulu s6z konusu denetimi goriigmek
lizere toplanir.

4- Ada Denetim Kurulu noterce onaylanmis Ada Denetim Kurulu
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Karar Defteri tutar. Bu defter eski ve yeni iiyeler arasinda tutanakla de-
vir teslim edilir. Bu defterin, her takvim yilinin bitmesinden baglayarak
bir ay i¢cinde notere kapattirilmas: mecburidir.

5- Ada Denetim Kurulu, Temsilciler Kurulunun olagan toplanti-
sinda degerlendirilmek tizere Yonetim Kurulunun aklanmas: veya so-
rumlu tutulmasi 6nerisini de iceren rapor hazirlar. Bu rapor toplantidan
once lyelere ulagtirilir; Karar Defteri gibi devir teslim edilir.

3.BOLUM

TOPLU YAPI YONETIMIi

A-TOPLU YAPI TEMSILCILER KURULU
Olusmast, Yetki ve Sorumluluklari

Madde 32-

1- TURKUAZ VADISI Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu, Ada Yéne-
tim Kurullar1 Bagkanlar1 (22 kisi) ile Ada Denetim Kurullar1 Bagkanlari
(22 kisi) olmak iizere toplam (44) kisiden olusur. Ayrica 55. maddeye
gore kamu kurumlarinca gonderilmis Kisiler de bu kurulun gorevli 6teki
tyeleridir. Ancak bu kisiler temsil ettikleri bagimsiz boliim sayis1 kadar
oy hakkina sahip olacaklardir. Toplu Yap: Temsilciler Kurulu olusumu-
nu ger¢eklestiren organik bagdan gii¢ alarak, Ada’lar arasi esgiidimii
ve birlikteligi saglamakla gorevli ve yetkilidir. Bu amaca doniik ilke ka-
rarlar1 alir, kurallar1 koyar. Aldig: karar ve koydugu kurallarin bir boli-
miinii her iiye kendi bagkani bulundugu Adada yiiriitiir; bir boliimii de
Toplu Yap: Yonetim Kurulu eliyle yiiriitiir. Ada Yonetim Kurullarinin
aidat hesaplarinin tutulmasi ve muhasebe hizmetlerine benzer gorevler,
her Adada ayr1 ayr orgiitlenip izlenmesinin maliyet arttiric1 6zelligin-
den otiirii, Toplu Yap: Yonetim Kurulu yonetimindeki bir merkezden
stirdiiriiliir. Toplu Yap: Temsilciler Kurulu her yi1l Ada Yonetim Kurul-
larinin biitgelerini hazirlamalarindan énce Toplu Yap: Yonetim Kurulu-
nun hazirlayacagi Toplu Yap: Yonetimi Biitgesini goriisiip karara baglar.
Ada Yonetimi Biitceleri bu biitge dikkate alinarak hazirlanir.

2- Toplu Yap1 Temsilciler Kurulunun ilke kararlari ile koydugu ku-
rallar, bu kurulu olusturan iiyelerinin her birinin bagkani bulundugu



Ada Yonetim Kurullar1 ile Ada Denetim Kurullarinda benimsenerek
Adg’lar aras1 yonetim, denetim ve hizmet biitiinligii saglanir. Toplu Yap:
Temsilciler Kurulu kendi iiyeleri arasindan Toplu Yap: Yonetim Kurulu
ve Toplu Yap: Denetim Kurulu tyelerini secer. Toplu Yap: Temsilciler
Kurulu olagan veya olaganiistii toplantilarinda Toplu Yap1 Yonetim Ku-
rulunun biitiin hesap ve islemlerini, Toplu Yap1 Denetgilerinin raporla-
rin1 da dikkate alarak inceleyip degerlendirir. Bunun sonunda Yonetim
Kurulunun aklama ya da sorumlu tutma kararini verir.

3- Turkuaz Vadisi Toplu Yap1 alaninda yer alan konut bloklari i¢in
taban aidat miktar: her biit¢e doneminde Toplu Yap1 Temsilciler Kuru-
lunca belirlenerek karara baglanir.

Kurula Katilma ve Oy Hakki

Madde 33- Toplu Yap: Temsilciler Kurulu tiyelerinin her biri ku-
rulda temsil ettigi bagimsiz boliim sayis1 kadar oy hakkina sahiptir.
Kurulun belli bir toplantisina katilamayacak olan bir iiye temsil ettigi
Ada Yonetim ya da Denetim Kurulundan herhangi bir tiyeyi vekil ola-
rak tayin edebilir. Vekil temsil yetkisini yazili bir belge ile kanitlamak
zorundadir.

Toplanma ve Cagr1

Madde 34- Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu en geg iki yilda bir Ada
Yonetim Kurulu Bagkanlar ile Ada Denetim Kurulu Bagkanlarinin se-
¢imini izleyen ilk hafta i¢inde olagan toplantisini yapar. Bu toplantida,
Toplu Yap: Temsilciler Kurulu, bir bagkan ve bir basgkan vekili secer. Bu
baskan ve vekili herhangi bir toplantida 2/3 ¢ogunluk karari ile diistirii-
lebilir; yenileri salt cogunlukla secilebilir. Toplu Yap: Temsilciler Kurulu
bir biitge déneminde 3 adet olagan toplanti yapar. Olagan toplant: takvi-
mi katilimcilarin oy ¢oklugunun kabulii ile belirlenir. Uyelerinin 2/3 ¢o-
gunluklu yazili istemi iizerine ise olaganistii toplanir. Toplanti ¢agrilari
bu kurulun bagkani tarafindan; giindem, yer ve saat bildirilerek tiyelere
yazili duyurudan sonra yapilir. Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu, Toplu
Yap:t Yonetim Kurulunun 2/3 ¢ogunlukla verecegi kararin Toplu Yap:
Temsilciler Kurulu Bagkanina ulagtirilmasi yoluyla da belli giindemle
toplantiya ¢agirilabilir. Toplu Yap: Yonetimi biit¢esinde yer verilmek
suretiyle Temsilciler Kurulu Bagkanina iicret 6denebilir. Ongoriilecek
ticret, toplanti basina biitce donemine iligkin mali yilbaginda belirlenen
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briit asgari ticretin 1/5’ini gegemez. Baskanin katilmadigi toplantilar
icin bu ticret bagkan vekiline 6denir.

Toplant1 ve Karar Yeter Sayisi

Madde 35- Toplu Yap: Temsilciler Kurulu tiye tam sayisinin ya-
risindan fazlasiyla (en az 23 kisi) toplanir ve toplantiya katilanlarin oy
cogunluguyla karar verir. Alinan kararlarin ayni toplantida yeniden
gortsiilmesi ve yeniden karara baglanabilmesi Onerisinin toplantiya
katilanlarin 2/3 oy ¢okluguyla kabul edilmesine baglidir. Yeter say1 sag-
lanamadig i¢in ilk toplant: yapilamazsa ikinci toplantiya katilanlarin
oy ¢okluguyla karar verilir. Kat Miilkiyeti Kanununda ve bu yonetim
planinda 6zel haller i¢cin 6ngériilmiis bulunan toplant: ve karar yeter
sayilarina iligkin hitkiimler saklidur.

Kararlarin Baglayicilig:

Madde 36- Toplu Yap1 Temsilciler Kurulunun kararlari, TURKU-
AZ VADISI Toplu Yapi kapsaminda bulunan Ada Yonetimlerini Temsil-
cileri ve Yonetim Kurullarini, Denetim Kurullarini, blok yonetimini ve
yoneticileri ile biitiin bagimsiz boliim maliklerini ve sakinlerini, irtifak
hakk: sahiplerini ve bagimsiz béliimleri herhangi bir sekilde onlardan
devralacak olanlar1 baglar.

Kararlarin Yazilmasi ve Imzalanmasi

Madde 37- Toplu Yap: Temsilciler Kurulunun kararlar1 bagkan ta-
rafindan noter onayli bir Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu Karar Defterine
yazilir ve toplantiya katilan biitiin kurul iiyelerince imzalanir. Kararlar
ayr1ayri oylanir. Karara aykiri oy verenler, aykiriligin sebebini belirterek
defteri imza ederler. Toplu Yap: Temsilciler Kurulu Karar Defteri Kurul
Bagkaninin kisisel sorumlulugu altinda saklanir. Baskanlar yenilendikge
eski ve yenisi arasinda devir teslim edilerek tutanaga baglanir, tutanak-
lar dosyasinda saklanir. Durum kurulun bilgisine sunulur. Bu defterin,
her takvim yilinin bitmesinden baslayarak bir ay i¢inde notere kapatti-
rilmasi mecburidir.



B- TOPLU YAPI YONETIM KURULU
Se¢imi

Madde 38- Toplu Yap: Yonetim Kurulu, tek rakamli biten yillarin
Aralik ayinda Toplu Yapi Temsilciler Kurulu tarafindan 5 asil 3 yedek
tiye olarak segilir. Bu se¢imin ilk iki turunda her iiye i¢in ayr1 ayr1 en az
salt cogunluk kadar oy saglanamaz ise, {i¢iincii turda en ¢ok oy alanlar
secilir. Yonetim Kurulu se¢imi izleyen ilk toplantida bir baskan, bir bas-
kan vekili ve bir de sayman {iye secer. Yonetim Kurulu salt ¢ogunluk-
la toplanir ve iiye tam sayisinin salt cogunluguyla karar verir. Yonetim
Kurulunun kararlar1 her sayfasi noterce onanmis Toplu Yap: Yonetim
Kurulu Karar Defterine yazilir; toplantiya katilanlar tarafindan imza-
lanir. Aykir1 oyu olanlar ise bunu belirterek imzalamak zorundadir. Bu
defter, Toplu Yap1 Yonetimi Kurulu Bagkaninin kisisel sorumlulugu al-
tinda saklanir. Degisen bagkanlar arasinda tutanakla devir teslim edi-
lir, durum kurulun bilgisine sunulur. Tutanak dosyasinda saklanir. Bu
defterin, her takvim yilinin bitmesinden baslayarak bir ay icinde notere
kapattirilmasi mecburidir.

Goreyv, Yetki ve Sorumluluklar:

Madde 39- Toplu Yap1 Yonetim Kurulu aynen bir vekil gibi sorum-
ludur. TURKUAZ VADISI Toplu Yap: Alanindaki ticaret merkezi, konut
adalar1 ile 6teki plan/yap1 adalar1 ve yesil alanlardan olusan bu yonetim
planinda gosterilen sinirlarla ¢evrili Adalarda yetkili ve gorevlidir.

Madde 40-

a- Kat Miilkiyeti Kanunu ile bu yonetim planinin, blok yonetimle-
rinde, Ada yonetimlerinde yanligsiz ve eksiksiz uygulanmasini gozetir,
izler, sonug alinmasina c¢aligir.

b- Toplu Yap: Temsilciler Kurulunun kararlarini yerine getirir.

c- Ada Yonetim Kurullarinin isletme projelerinin (biitceleri) hazir-
lanmasina yardimeci olur.

d- Toplu Yap:r Yonetimi i¢in bir isletme projesi (biitgesi) hazir-
lar. Bu biiteeyi, Ada yonetimlerinin biitgelerinden 6nce hazirlaya-
rak, kendi biit¢esinin giderlerini, o biit¢elerden “gelir” olarak karsilar.
Toplu Yap: Yonetimi biitge giderleri, Ada yonetimlerinin aidat tahak-
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kuk ve tahsilatinin saglanmasina, muhasebesinin tutulmasina iliskin
her tiirlti gideri kesinlikle icerir. Ayrica, kararlagtirilacak Adalar arasi
ortak oteki hizmetlerin karsilanmasi giderlerini de kapsar. Toplu Yapi
Yonetimi biitce giderleri, her Ada yonetiminin biit¢esine, o Adanin
bolimler m*leri toplami ile bagimsiz boliim sayisi esas alinarak Kat
Miilkiyeti Kanununun 20.maddesindeki kurallara gore dagitilir. Boylece
hazirlanacak Toplu Yap: Yonetimi biit¢esinin, Ada Yonetim Kurulu ile
Ada Denetim Kurulu Bagkanlarina (Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu Uye-
lerine) imza karsilig1 sunulduktan 7 giin sonra toplanip, gorisiilerek ka-
rarlastirilmasi saglanir.

e- Toplu Yap1 Yonetim Kurulu Bagkani, merkezi hizmetin goriiliip
stirdiirilmesinde, Ada Yonetim ve Denetim Kurulu Bagkanlarinin ihti-
yag ve dileklerini dinler, ¢oztimler tretir.

f- TURKUAZ VADISI Toplu Konutlarin iigiincii kigiler éniinde
Toplu Yap: Yonetim Kurulu Bagkani temsil eder. Bu sifatla gerektiginde
davalar agar, agilacak davalarda taraf olur.

g- Ortak kullanim yap1 ve alanlarinin isletilmesine yonelik ¢alis-
malara katilir; hukuksal iliskilerin elverdigi oranda, bu amagla yapilacak
diizenleme ve sézlesmelerde goriis bildirir.

h- Kamuya agik alanlarin bakim-onarim ve temizliginde ilgili ida-
relerle isbirligi kurarak hizmet verir.

1- Se¢im donemlerinde, blok ve Ada’larda yapilacak segimler i¢in
takvim yapar; esglidiim amaciyla tutanak ve vekalet gibi kirtasiyeleri tek
bicimde belirler, dagitir.

i- Toplu Yap1 Yonetim Kurulunun kararlarina uymayan, uymakta
geciken, aykir: karar alan veya eylemde bulunan Blok ve Ada Kurullari-
nin, bu davranislarini degerlendirmeleri igin bloklarda kat maliklerini,
adalarda ise Ada Temsilciler Kurulunu toplar. Toplama nedenine gore
diizenlenecek giindemin sonunda, Blok Yonetimi ve/veya Ada Yonetim
Kurulu hakkinda géreve devam edip etmeyecegine iliskin karar alinma-
sin1 ister.

j- Toplu Yap: Yonetim Kurulu, ortak gider paymi (aidatini) ve
gecikme tazminatini Kat Miilkiyeti Kanununa dayanarak bagimsiz
bolimden kiract veya bagka sebeple devamli olarak yararlanandan da



isteyebilir. Ancak kiracinin sorumlulugu 6demekte oldugu kira bedeli
ile sinirhdir. Kiraci yaptig1 6demeyi kira borcundan diiser. Ortak gider
payinin (aidatin) 6deme yiikiimliisii kat maliki oldugundan yukaridaki
fikraya gore tahsilat takibi yapiliyor olmasi, bagimsiz boliim sahibinin
de yiikiimliiliigiinii yerine getirmesini istemeye engel degildir. Kat ma-
likinin sorumlulugu ortadan kalkmaz.

k- Ada Yonetim Kurullarinin her tiirléi gelir-gider izlemelerini,
bunlarin belgelenmesini, muhasebesinin tutulmasini, banka hesap ve
6demelerinin takibini gorevlendirecegi kisiler eliyle siirdiiriir.

I- Ortak gider (aidat/yakat/ek aidat) ve avans paymnin tamamini za-
maninda 6demeyen kat maliki hakkinda 6denmeyen kisimlar i¢in ay-
lik ytizde bes (% 5) gecikme tazminati uygular, ortak gider veya avans
payini 6demede iki aydan fazla geciken kat maliki hakkinda icra takibi

yapar.

m- Ortak gider ve avans paymin tamaminin 6denmemesi nede-
niyle hakkinda icra takibi yapilan blok yoneticisi/blok deneticisi ve ku-
rul iiyelerinin, temsil ettikleri ada ve bloktaki gérevlerini sona erdirir,
yenilerinin se¢ilmesini saglar.

n- Konut adalari ile ticaret merkezi adasi disinda kalan ortak kul-
lanim alanlarinin yerlesim planinin 6ngérdiigii dogrultuda kullanil-
masina, korunmasina, yonetimine, bakim ve onarimina, isletilmesine
ve bunlari saglayici her tiirlii giderlere iliskin kararlar alir, gerektiginde
personel istihdamu ile birlikte hizmet s6zlesmeleri yapar.

o- Toplu Yap1 Yonetim Kurulu, yiiriitmeye yetkili oldugu konular-
da kat miilkiyetine iliskin borg ve yiikiimliiliikklerini yerine getirmeyen
kat maliklerine ve/veya yiiriitmeye yetkili oldugu hizmetler nedeniyle
tigtincti kisilere karst dava acar; icra takibinde bulunur.

6- Bloklarda, Adalarda, ortak kullanim yapi ve alanlarinda (yollar,
tretuvarlar, otopark, a¢ik alanlar, sosyo-Kkiiltiirel tesisler, egitim tesisle-
ri, vb.) Imar Kanununa, imar Planina ve Yap1 Projelerine uyumsuz her
tiirlii gelismelerin 6nlenmesine, boyle gelismelerin giderilmesine iligkin
kararlar alir.

Madde 41- Toplu Yap1 Yonetim Kurulu yiikiimli bulundugu go-
revlerin yerine getirilmesinde, Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu bu konuda
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bir karar verir ise, sozlesme ile bir gercek veya tiizel kisiden isteyebilir.
Huzur Hakk:

Madde 42- Toplu Yapi Yonetim Kurulu Uyelerinin iicreti, Toplu
Yap1 Temsilciler Kurulunca belirlenerek karsilig: biit¢eye yazilir. Bu iic-
ret, biitge donemine iliskin mali yilbaginda belirlenen briit asgari ticre-
tin %70’ini gegemez. Toplu Yap1 Yonetim Kurulu tyeleri, temsil ettikleri
ada ve bloklarda yapmis olduklar1 gorevlere iliskin ayrica huzur hakk:
alamaz.

C-TOPLU YAPI DENETIM KURULU
Secimi, Goreyv, Yetki ve Sorumluluklari, Ucreti
Madde 43-

1- Toplu Yap: Denetim Kurulu, tek rakamli biten yillarin Aralik
aymnda Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu tarafindan 3 asil 1 yedek {iye ola-
rak segilir. Se¢imin ilk iki turunda her iiye i¢in ayr1 ayr1 en az salt gogun-
luk kadar oy saglanamaz ise, tigiincii turda en ¢ok oy alanlar segilir. Tu-
tanak diizenlenir. Ayni kisiler yeniden segilebilirler. Denetim Kurulu, en
az 3 ayda bir Yonetim Kurulunun hesap ve islemlerini inceleyerek vardi-
&1 sonuglari ara raporlarla Yonetim Kuruluna bildirir. Donem sonlarin-
da Yonetim Kurulunun aklanmasi veya sorumlu tutulmasi 6nerisini de
iceren bicimde diizenleyecegi kesin hesaplara iliskin raporunun Toplu
Yap1 Temsilciler Kurulu iiyelerine ulastirilmasini ister, saglar. Denetim
Kurulu, zorunlu hallerde Temsilciler Kurulunun olaganiistii toplanma-
sint isteyebilir. Denetim Kurulu, biitiin kararlari ile rapor 6zetlerini, no-
terce onaylanmis “Toplu Yap: Denetim Kurulu Karar Defteri’ne yazar.
Bu defter, eski ve yeni kurullar arasinda tutanakla devir teslim edilir. Bu
defterin, her takvim yilinin bitmesinden baslayarak bir ay iginde notere
kapattirilmasi mecburidir.

2- Toplu Yap1 Denetim Kurulu iiyelerinin icreti, Toplu Yap1 Tem-
silciler Kurulunca belirlenerek karsilig1 biit¢eye yazilir. Bu {icret, liye
basina aylik olarak biitce donemine iliskin mali yilbasinda belirlenen
briit asgari ticretin %40'1n1 gegemez. Toplu Yap1 Yonetim Kurulu tyeleri,
temsil ettikleri ada ve bloklarda yapmis olduklar: gorevlere iliskin ayrica
huzur hakk: alamaz. Huzur hakki 6demeleri, diizenlenecek rapor sayisi-
na gore 3 ayda bir 6denir.



IV. KISIM

ORTAK YERLER, KAT MALiIKLERINiN HAKLARI VE
YUKUMLULUKLERI

1. BOLUM
ORTAK YERLER
Blok Ortak Yerleri

Madde 44- Ortak yerlerin konusu sozlesme ile belirtilebilir. Asa-
g1da yazili yerler ve seyler bu yonetim plani geregince her halde ortak
yer sayilir.

a) Temeller ve ana duvarlar, tastyici sistemi olusturan kiris, kolon
ve perde duvarlar ile tasiyic sistemin pargasi diger elemanlar, bagimsiz
boliimleri ayiran ortak duvarlar, tavan ve tabanlar, genel giris kapila-
r1, antreler, merdivenler, tretuvarlar, asansorler, sahanliklar, koridorlar
ve buralardaki genel tuvalet ve lavabolar, kapici daire ve odalari, genel
camasirlik ve camasir kurutma yerleri, genel komiirliik ve ortak garajlar,
elektrik, su ve dogalgaz saatlerinin korunmasina mahsus olup bagimsiz
bolim disinda bulunan yuvalar ve kapali kisimlar, kalorifer daireleri,
kuyu ve sarniglar, yapinin genel su depolari, siginaklar,

b) Her kat malikinin kendi boliimii disindaki kanalizasyon tesisleri
ve ¢op kanallari ile kalorifer, su, dogalgaz ve elektrik tesisleri, telefon,
radyo ve televizyon igin ortak sebeke ve antenler; sicak ve soguk hava
tesisleri,

¢) Catilar, bacalar, genel dam teraslari, yagmur oluklari, yangin
emniyet merdivenleri, yukarida sayilanlarin diginda kalip da yine ortak-
laga kullanma, korunma veya faydalanma igin zaruri olan diger yerler ve
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seyler de blok ortak yerleri konusuna girer.

d) Blok ortak alaninda bulunan kapici daire ve odalarinin tasarruf
hakki Ada Yonetimlerine aittir.

Ada Ortak Yerleri

Madde 45- Ada yerlesik alaninda bulunan blok yapilarin diginda
kalan peyzaj alany, istinat duvarlari, korkuluklar, otopark ve kaldirim-
lar ile bunlarinda diginda kalip da yine ada kat maliklerinin ortaklasa
kullanma, korunma veya faydalanmalari i¢in zaruri olan diger yerler ve
seyler de ada ortak yerleri konusuna girer.

Toplu Yap1 Yonetimi Ortak Yerleri

Madde 46- Turkuaz Vadisi Toplu Yap: Yonetimi yerlesik alaninda
konut ve ticaret merkezleri disinda kalan yol, park, istinat duvarlar, alt
yap1 ve isletme tesisleri, aydinlatma alanlari, totem vb. toplu yapi sa-
kinlerinin ortaklasa kullanma, korunma veya faydalanmalari i¢in zaruri
olan diger yerler ve seyler de toplu yap1 ortak yerleri konusuna girer.

2. BOLUM

BAGIMSIZ BOLUMLERE ILISKIN HAK VE YOKUM-
LULUKLERI

Madde 47- Kat malikleri, miilkiyetlerinde bulunan bagimsiz bo-
lumler (idare, igyeri vb.) tizerinde (Kat Miilkiyeti Kanununun ve bu
yonetim planinin hitkiimleri sakli kalmak kaydiyla) Medeni Kanununun
maliklere tanidig: biitiin hak ve yetkilere sahiptirler. Kat Malikleri ba-
gimsiz bolimleri i¢inde, ana taginmaza ve ortak alan kapsaminda yer
alan unsurlara zarar vermemek kaydiyla, arzu ettikleri onarim, tesis ve
degisiklileri yapabilirler. Kat malikleri bagimsiz boliimleri ve eklentileri
kullanirken iyi niyet kurallarina uymak diger kat maliklerini rahatsiz
edecek hareketlerden veya yasaya ve yonetim planina aykir1 davranis-
lardan kacinmak zorundadir.

Kat Malikleri Ozellikle:

a-Bagimsiz bolimlerinde diger kat maliklerini rahatsiz edecek



nitelikte toplanti tertip edemezler, giiriiltiilii hareketlerde bulunamaz,
ozellikle gece saat 22.00den sonra TV, radyo, teyp vb. cihazlar1 komsu-
lar1 rahatsiz edecek sekilde kullanamazlar.

b-Bagimsiz boliimlerinin balkon, pencere veya teraslarinda diger
hicbir sekilde hali silkeleyemezler, su dokemezler, ¢cop atamazlar. Bina-
nin dis cephesinde veya distan goriinebilecek yerlerinde ve bahgelerde
¢amagir asamazlar.

c-Bagimsiz boliimlerini kumarhane, randevu evi gibi ahlak ve ada-
ba aykur1 sayilacak bir sekilde kullanamazlar.

d- Kat miilkiyeti kiitiigiinde mesken, is ve ticaret yeri olarak
gosterilmis bolimlerini, hicbir sekilde hastane, dispanser, klinik gibi
miiesseselere tahsis edemezler.

e- Ana taginmaz mal kiitiigiinde mesken olarak gosterilmis bulu-
nan bagimsiz béliimlerinde blok kat malikleri kurulunun oybirligi ile
miisaade etmedikge sinema, gazino, kuliip, kahvehane, dans salonu gibi
eglence, lokanta, pastane gibi beslenme yerleri ve basim evi, diikkan
(berber diikkéni, kuafor, terzihane, yatakhane, emlak biirosu, is bulma
biirosu, sendika veya dernek merkezi, dershane vb.) gibi yerler agcamaz-
lar. Toplu Yapi Temsilciler Kurulunca bu konuda alinan kararlara aykir1
karar alinamaz.

f- Ana taginmaz mal kiitiigiinde diikkan, is veya ticaret yeri olarak
gosterilen bagimsiz boliimleri kullanirken, diger kat maliklerini rahat-
s1z edecek uygulamalarda bulunamazlar, giiriiltii, sarsint1 yapamazlar.

g- Biitlin kat malikleri, oy birligiyle miisaade etmedikge, binanin
on, arka veya yan cephelerinde bagimsiz béliimlerinin pencere, balkon
veya teraslarina digsaridan goriinen veya disariya sarkan levha asamazlar,
balkon veya teraslara, binanin genel goriintii giizelligini bozacak sekilde
veya renkte giineslik koyamazlar, giivenlik 6nlemlerini alirken iist kata
merdiven olacak sekilde korkuluk yapamazlar. Canak antenler veya
diger antenler cat1 disinda hicbir yere koyamazlar.

h- Diger bir bagimsiz boliimde veya ortak yerlerde meydana gelen
arizalarin giderilmesi i¢in bagimsiz béliimlerine girme zorunlulugu bu-
lundugu hallerde izin vermekten kaginamazlar. Kat malikleri, bagimsiz
boliimlerinde bizzat oturuyorlarsa, tebligat adreslerini, bu adresteki de-
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gisiklikleri ve bagimsiz boliimlerinde kiraci olarak veya bagka bir sifat-
la oturanlarin ad, soyads, is adresleri derhal en ge¢ 15 giin i¢inde blok
yoneticisine ve Toplu Yap1 Yonetimine bildirirler. Tebligat adresini ve
bundaki degisiklikleri bildirmeyen kat maliklerinin yonetimde mevcut
son adresine yapilan tebligat gecerli sayilir.

3. BOLUM
ORTAK YERLERE ILiSKIN HAK VE YUKUMLULUKLERI
Madde 48-

a- Kat Malikleri, bagimsiz béliimlerin bulundugu blok yapidaki
ortak yerlerden ve tesislerden (bodrum, siginak, kazan dairesi, asansor,
ortak radyo ve televizyon antenleri ve benzerlerinden) Kat Miilkiyeti
Kanunu ve bu yonetim plan1 hitkiimlerine uygun olarak yararlanmak
hakkina sahiptirler. Kat maliklerinin yukarida belirtilen ortak yer ve
tesislerden nasil ve ne dl¢iide yararlanacaklar: blok kat malikleri kuru-
lunca hakkaniyet kurallar1 da dikkate alinarak belirlenir ve gerektiginde
diizenlenir.

b- Kat malikleri, yap1 adalarindaki ortak yer ve tesislerinden (oto-
parklardan, spor ve oyun alanlarindan, ¢ocuk bahgelerinden) Ada Tem-
silciler Kurulunun belirledigi esaslar ¢cercevesinde yararlanirlar.

Kat Malikleri:

¢- Bulunduklar1 yapinin mimari durumu veya giizelligini koruma-
ya mecburdurlar.

d- Blok Kat Maliklerinin rizasin1 almadik¢a, bulundukla-
r1 yapinin ortak yerlerinde insaat, onarim ve tesisler, dis badana veya
boya yapamazlar, balkonlarin veya balkon parmakliklarinin rengini
degistiremezler. Ayn1 yap1 adasindaki kat maliklerinin tiimiiniin rizasi
olmadan yapiya kat ilave edemezler, cekme katlarini tam kata doniistii-
remezler, Tapu kiitiigiinde mesken olarak kayitli zemin veya bodrum
katlarini isyeri (diikkan) haline getiremezler. Bu kapsamda kat malikle-
rinin rizasi ile yapilacak her tiirléi bakim, onarim, ilave ve degisiklikler
Toplu Yap1 Temsilciler Kurulunca alinmis kararlara uygun olarak yapi-
labilir.

e- Blok yapida, Ada ve toplu yap1 kapsamindaki ortak yer ve tesis-



lerden yararlanirken, tesislere zarar verecek veya diger kat maliklerini
rahatsiz edecek davranislarda bulunamazlar, bunlardan yararlanma-
ya yonelik olarak yetkili kurullarca belirlenmis kural ve diizene aykir
davranamazlar. Bu Yonetim Planinda ve Kat Miilkiyeti Kanununda kat
maliklerinin yiikiimliiliiklerine iligskin olarak yer alan biitiin hiikiimler,
bagimsiz bolimden kiraci olarak veya herhangi bir bagka sebeple de-
vamli bir sekilde yararlananlara da aynen uygulanir. Bu ytikiimliiliiklere
aykir1 davrananlar, kat malikleri ile birlikte miiteselsilen sorumludurlar.

f- Kat malikleri, bagimsiz béliimlerinde bizzat oturmuyorlarsa teb-
ligat adreslerini, bu adresteki degisiklikleri ve bagimsiz boliimlerinde
kiraci olarak veya baska bir sifatla oturanlarin ad, soyadi elektronik pos-
ta ve is adresleri ile telefon numaralarini derhal (en geg 15 giin iginde)
blok yoneticisine ve Toplu Yap1 Yonetimine bildirirler. Tebligat adresini
ve bundaki degisikligi bildirmeyen kat malikinin yonetimde mevcut ad-
resine yapilan tebligat gegerli sayilir.
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V. KISIM
ORTAK GIDERLERE KATILMA

1. BOLUM
Genel Olarak Ortak Gider

Madde 49- Toplu Yap1 Alani sinirlar iginde konut ve ticaret mer-
kezi bagimsiz boliim sahipleri i¢in “ortak giderlere katilma zorunlulugu”
iki tiirladir.

a- Birinci tiir giderler, Toplu Yap: Yonetimi ile Ada Yonetimi
giderlerinden olusur. Toplu Yap1 Yonetimi giderleri, Toplu Yap1 Yone-
timi isletme projesi (biitgesi) ile belirlenen ve Toplu Yap: Temsilciler
Kurulunun karari ile kesinlesen miktarlari igerir. Bu giderler, toplu yap1
kapsaminda bulunan konut ve ticaret merkezleri disinda kalan toplu
yap1 ortak alanlarinin gevre diizenlemesi, aydinlatma, bitkisel sulama,
altyap1 ve tesislerine iligkin bakim, onarim, isletme, yenileme, kentsel
mobilya vb. giderleri, merkezi hizmetin yiiriitilmesinde gorevli per-
sonelin maas, sigorta primi, tazminat giderlerini ve Toplu Yap: Yonetimi
ve Denetimine iliskin huzur haklarini ihtiva eder.

Ada Yonetimi giderleri, Ada Yonetimince hazirlanan isletme
projesi ile belirlenen ve Ada Temsilciler Kurulunun karart ile kesinlesen
miktarlari igerir. Bu giderler, ada kapsaminda bulunan blok yapilarin
disinda kalan ortak alanlarin ¢evre diizenlemesi, aydinlatma, bitkisel
sulama, altyapi ve tesislerine iliskin bakim, onarim, isletme, yenileme,
kentsel mobilya vb. giderler ile Adada gorevli personelin maas, sigor-
ta primi, tazminat giderlerini ve Ada Yonetimi ve Denetimine iliskin
huzur haklarini ihtiva eder.

b- Ikinci tiir giderler, Blok Yonetimince hazirlanan isletme projesi



(biitgesi) ile belirlenen giderlerdir. Bu giderler, kazan, asansor ve blok
yapiya ait bakim, onarim, koruma, giiclendirme, yenileme vb. isletme
giderleri ile aydinlatma, su, temizlik, blok yonetici ve denetcisi huzur
hakki giderlerini igerir.

¢- Yukarida agiklanan giderler aidat ve/veya avans bigiminde olu-
sabilir.

2. BOLUM
Blok Ortak Giderlerine Katilma
Madde 50-

a- Kat Malikleri, bulunduklar: blok yaprya iliskin ortak yer ve te-
sisler tizerindeki kullanma hakkindan vazge¢mek veya kendi bagimsiz
bolimiiniin durumu dolayisiyla bunlardan faydalanmaya liizum veya

ihtiyac1 olmadigini ileri siirmek suretiyle “ortak gideri” aidat” ve avans
payini 6demekten kaginamazlar.

b- Ortak gider (aidat/yakit/ek aidat) ve avans paymnin tamamini
zamaninda 6demeyen kat maliki 6denmeyen kisimlar i¢in aylik yiizde
bes (% 5) gecikme tazminat1 6demek zorundadir.

c- Ortak gider veya avans payini 6demede iki aydan fazla geciken
kat maliki hakkinda, Toplu Yap: Yonetim Kurulu, bu Yonetim Plan1 hii-
kiimlerine gore dava agmak ve icra takibini siirdiirmekle yiikiimliidiir.

d- Ortak giderlerden karsilanan masraflara, kat maliklerinden
veya ailesinden biri veya onun bagimsiz béliimiinden yararlanmakta
olan kisi (kiraci vs.) kusurlu hareketi ile sebep olmussa yapilan 6deme
zarara sebep olandan veya kat malikinden alinir.

Adanin Ortak Giderlerine Katilma
Madde 51-

a- Yerlesim planina ve Ada Temsilciler Kurulu Kararina gore belir-
lenmis Ada ortak tesis ve yerlerine iliskin ortak giderler Adadaki biitiin
kat malikleri tarafindan karsilanir.
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b- Ada ortak giderlerinin bagimsiz béliimlere boliistiiriilmesinde
634 sayilh KHK’nin 20. maddesi hiikiimleri esas alinir. Ancak, gorevli
personelin maas, sigorta primi ve tazminat giderlerine katilim payz, fay-
dalanma oranina gore dagitilir.

c- Ada ortak gider ve/veya avans payinin tamamini zamaninda
6demeyen kat maliki 6denmeyen kisimlar i¢in aylik yiizde bes (% 5)
gecikme tazminati 6demek zorundadir.

d- Ortak gider veya avans payini 6demede iki aydan fazla gecik-
en kat maliki hakkinda, Toplu Yap: Yonetim Kurulu, bu Yonetim Plani
hiikiimlerine gére dava agmak ve icra takibini siirdiirmekle yiikiim-
ladir.

e- Kat malikleri, Ada kapsamindaki ortak yapz, yer ve tesisler iize-
rindeki kullanma hakkindan vazge¢mek veya bunlarin bagka bir par-
selde veya kamuya ait alanlarda bulundugu veya bagimsiz béliimiiniin
veya kendisinin durumu dolayisiyla liizum, ihtiyag veya yararlanilmasi-
na imkan olmadigini ileri siirmek suretiyle Ada ortak gider pay1 ve/veya
toplanacak avansi 6demekten kacinamazlar.

f- Ada ortak yer ve tesislerine, kusurlu hareketiyle kat maliklerin-
den veya ailesinden biri veya onun bagimsiz bolimden yararlanmakta
olan kisi (6rnegin kiraci veya misafiri) zarar verirse; bu zarardan zarari
veren ile birlikte kat maliki miiteselsilen sorumludur. Verilen zarar, ge-
rektiginde ortak giderlerden karsilanir ve sorumlulardan istenir.

Toplu Yap1 Ortak Giderlerine Katilma
Madde 52-

a- Yerlesim planina ve Toplu Yap: Temsilciler Kurulu kararina gore
belirlenmis toplu yap1 ortak tesis ve yerlerine iliskin ortak giderler toplu
yapinin biitiin kat malikleri tarafindan karsilanir.

b- Toplu yap1 ortak giderlerden merkezi hizmetin yiiriitiilmesinde
gorevli personelin maas, sigorta primi ve tazminat giderleri bagimsiz
boliimlere esit payli, diger giderler ise m2 payli olarak dagitilir.

c- Toplu yap1 ortak gider ve/veya avans payinin tamamini zama-
ninda 6demeyen kat maliki 6denmeyen kisimlar i¢in aylik yiizde bes (%
5) gecikme tazminati1 6demek zorundadir.



d- Ortak gider ve/veya avans payini 6demede iki aydan fazla geci-
ken kat maliki hakkinda, Toplu Yap1 Yonetim Kurulu, bu Yonetim Plani
hitkiimlerine gore dava agmak ve icra takibini stirdiirmekle ytikiimlii-
diir.

e- Kat malikleri, Toplu Yap: kapsamindaki ortak yapz, yer ve tesis-
ler iizerindeki kullanma hakkindan vazgegmek veya bunlarin bagka bir
parselde veya kamuya ait alanlarda bulundugu veya bagimsiz boliimii-
niin veya kendisinin durumu dolayisiyla liizum, ihtiyag veya yararlanil-
masina imkan olmadigini ileri sirmek suretiyle toplu yap1 ortak gider
pay1 ve/veya toplanacak avans: 6demekten kaginamazlar.

f- Toplu yap1 ortak yer ve tesislerine, kusurlu hareketiyle kat ma-
liklerinden veya ailesinden biri veya onun bagimsiz béliimden yararlan-
makta olan kisi (6rnegin kirac1 veya misafiri) zarar verirse; bu zarardan
zarar1 veren ile birlikte kat maliki miiteselsilen sorumludur. Verilen za-
rar, gerektiginde ortak giderlerden karsilanir ve sorumlulardan istenir.

nnnnnnnnnnnnnnn




A
Curkuaz

aaaaaaaaaaaaaaa

VI. KISIM
Hakimin Miidahalesinin Istenmesi
Madde 53-

1- Blok Kat Malikleri Kurulu, Ada Temsilciler Kurulu veya Toplu
Yap1 Temsilciler Kurulu ile bunlarin Yonetim Kurullar: tarafindan ve-
rilen karari yasalara veya yonetim plani hitkiimlerine aykir: bulan kat
maliki, Sulh Mahkemesine bagvurarak kararin tamamen veya kismen
iptalini isteyebilir.

2- Kat maliklerinden birinin (veya onun katinda kira sozlesmesi-
ne veya diger bir sebebe dayanarak yararlanan kimsenin) Kat Miilkiyeti
Kanununda veya bu Yonetim Planinda 6ngoriilen borg ve yiikiimlii-
liklerine uygun hareket etmemesinden zarar goren, rahatsiz olan bas-
ka kat maliki, Sulh Mahkemesine bagvurarak hakimin miidahalesini,
rahatsiz edici duruma son verilmesini isteyebilir. Kat maliki, yoneticiye
basvurarak, davanin yonetici tarafindan agilmasini da talep edebilir.

3- Kat maliklerinden biri, bor¢ ve yiikiimliiliikklerini yeri-
ne getirmemek suretiyle oteki kat maliklerinin haklarna on-
lar icin “cekilmez hale gelecek” derecede aykir1 davranirsa, kat
malikleri KMK. 25. madde hiikiimleri ¢ercevesinde, o kat malikinin ba-
gimsiz boliim iizerindeki miilkiyet hakkinin kendisine devredilmesini
hakimden isteyebilir. Kat malikleri, “ortak gider ve avans payini zama-
ninda 6demedigi i¢in iki takvim yil1 iginde ii¢ defa icra ve dava takibine
sebep olmussa” veya mahkemenin emrine ragmen borg¢ ve yiikiimliiliik-
lerini yerine getirmemekte bir yil 1srar etmisse veya bagimsiz boliimiini
randevuevi veya kumarhane olarak kullanmis veya kullandirmissa yu-
karida deginilen “¢ekilmezlik hali” meydana gelmis sayilir.
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VII. KISIM

ONCELIKLE SATIN ALMA HAKKININ MEVCUT OLMAY-
1SI

Madde 54- Ada kapsamindaki bir bagimsiz boliimiin, bir arsa pa-
yinin satilmasi halinde, 6teki kat malikleri oncelikle satin alma (kanuni
sufa) hakkina sahip degildir.
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VIII. KISIM

YENILIK VE iLAVELER iLE GIDERLERINE KATILMA
Madde 55-

1- Blok yapinin ortak yer ve tesislerinin daha rahat kullanilir hale
getirilmesine veya bu yerlerden elde edilecek faydanin ¢ogaltilmasina
(Ornegin, ortak anten veya hidrofor yapilmasina vs.) iligkin yenilik ve
ilaveler, bloktaki kat maliklerinin say: ve arsa pay1 ¢ogunluguyla vere-
cekleri karar iizerine yapilir. Bu yenilik ve ilavelerin giderleri, faydala-
nanlar tarafindan, faydalanma oranina gore 6denir. Kat maliklerinin bu
esaslar ¢ercevesinde 6deyecekleri miktar Toplu Yap: Temsilciler Kuru-
lunca belirlenir.

2- Blok vyapmmin ortak yer ve tesislerinde yapilma-
s1 kararlastirllan yenilik ve ilaveler ¢ok masrafliysa veya yapi-
nin biitiin kat malikleri tarafindan kullanilmasi1 gerekli yerlerinde
bulunmuyorsa, bunlardan faydalanmak istemeyen kat maliki, gidere ka-
tilmak zorunda degildir; bu gibi yenilik ve ilavelerin giderleri, onlarin
yapilmasina karar vermis olan kat maliklerince 6denir.



IX. KISIM

TEMLIKI TASARRUF VE ONEMLI YONETIM ISLERI
Madde 56-

1- Blok yapinin ve miinhasiran o bloga tahsis edilmis ortak yer-
lerin bir ayni hakla kayitlanmasi veya blok yapinin tamamen veya kis-
men yikilarak yeniden yapilmasi veya yapinin dis duvarlarinin ¢ati veya
diger ortak yerlerin reklam amaciyla kiralanmasi gibi 6nemli yonetim
isleri biittin kat maliklerinin oy birligi ile verecekleri kararlarla yapilir.

Kat malikleri, yukarida ongoriilen kararlari alirken, yerlesim
planinda ve “Ada Yonetimi” ile “Toplu Yap: Yonetimi” kararinda yer
alan kural, yasak ve ilkelere uymak zorundadirlar.

2- Ada ortak yer tesislerin bir ayni hakla kayitlanmasi, ortak
yap1 ve tesisler ile ada arsasinin miilkiyetinin baskasina devredilme-
si gibi tasarrufi islemlerin yapilmasi Blok Kat Malikleri Kurullarini
olusturan tiim tyelerin oybirligi ile verilmis kararlarina baghdir.
Ada kapsamindaki ortak yer, yap1 ve tesislerin yararlanma tarzinin
degistirilmesi, ortak yapi ve tesislerin dis duvarlarinin reklam amaciyla
kiraya verilmesi gibi 6nemli yonetim isleri icin Ada ve/veya Toplu Yap1
Temsilciler Kurulunun oybirligi ile karar vermesi gerekir.

Secim Yontemleri

Madde 57- Bu yonetim plani uyarinca se¢imlerde, planda 6ngorii-
lenlerden bagkaca konulacak ilke ve kurallar, Toplu Yap1 Yonetim Kuru-
lunca kararlastirilir.
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3.BOLUM
Kamu Kurumlarina Ait Binalar

Madde 58- Miilkiyetinin timii kamu kurum ve kuruluslarina ait
(konut dis1) yapilar ile bu yapilarin iistiinde bulundugu imar adasi, ait
oldugu idare tarafindan gorevlendirilen kisiler tarafindan yonetilir. Bu
kisiler, Toplu Yap1 Temsilciler Kuruluna (her bir kamu kurumunu bir
kisi temsil etmek {izere) katilmak zorundadirlar.



X. KISIM
GECIiCi HUKUMLER
Madde 59-

Gegici Madde 1- Toplu Yap: kapsaminda bulunan taginmazlarin
ortak gider ve/veya avanslari, satig sozlesmeleri geregince adina tahsis
yapilan konut alicilarinca karsilanacagindan, heniiz adina tapu devri
yapilmayan konut alicilarinin yiikiimliligiindeki ortak gider ve/veya
avanslar1 6ncelikle konut alicilarindan talep ve tahsil edilir.

Konut alicilar1 aleyhine yapilan yasal takibin sonugsuz kalmasi
halinde, T.C. Bagbakanlik Toplu Konut Idaresi Bagkanlig1 aleyhine icra
veya dava yoluyla yasal takibe gecilmeden 6nce, yasal takibin sonugsuz
kaldigina iliskin belgeler (aciz vesikasi) ibraz edilerek, tahsil edilemeyen
ortak gider ve/veya avanslar1 Idareden (T.C. Bagbakanlik Toplu Konut
Idaresi Bagkanligindan) talep edilir. Bagimsiz béliim tapularinin konut
alicilarina devredilmesiyle birlikte, T.C. Bagbakanlik Toplu Konut Ida-
resi Bagkanliginin yiikiimliiliigii sona erer.

Gegici Madde 2- Toplu Yap: Temsilciler Kurulunun 18.01.2015
tarihli toplantisinda goriisiiliip karara baglanan bu yonetim planinin,
se¢im donemine iligkin ( tek rakamli yillarin Aralik ay1 ifadesi) yonetim
planinin onayin: miiteakip yapilacak ilk se¢im doneminde hiikiim ihti-
va etmeyecek olup, 2017 yilinda yapilacak se¢imlerde dikkate alinacak-
tir. 2015 Haziran ayinda segilen yonetici, denetici ve kurul iiyelerinin
gorev siiresi 2017 y1il1 Aralik ayina kadar gegerlidir.

TURKUAZ VADISI Toplu Konutlar1 Toplu Yap1 Yonetim Plani, 59
madde olarak 18.01.2015 tarihli Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu toplan-
tisinda ......... say1l1 karari ile degistirilmis, ...................... 2015 tari-
hinde Tapu Sicil Kiitiigiine isletilerek onaylandiktan sonra uygulamaya
konulmustur.
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T TURKUAZ VADISI Toplu Konutlar: Toplu Yap: Yonetim Plani, 59
madde olarak .................. 2015 tarihinde onaylandiktan sonra uygu-

lamaya konulmugtur.

Yonetim Planinin her sayfasi parafli olup son sayfas1 imzalidur.




